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ELEMENTS DE CONTEXTE

Surlabasedel 6anal yse de led £€pointd fortd e et lesl«ipeinisxfaibles » du
territoire communal sont les suivants :

Atouts

1 Un patrimoine naturel riche etvarié, b ®n ®f i ci ant ddéun cl i mat m®d,]
son cadre montagnard ;

1 Un terroir varié, en grande partie en agriculture biologique, et dont la spécificité réside

dans la culture de la lavande, a la fois plus-value économique et créatrice de

paysages ;

De nombreuses perspectives paysagéres permises par la géographie de lacommune ;

Un territoire b®n®f i ci ant doune identit® hi st

Un cadre villageois préservé ;

Un tissu bati structuré en hameaux avec un bourg central concentrant les services ;

=A =4 4 =4 =4

Un patrimoine bati original ;

T Une tradit iebde cahdvalitéc aveciuhe dynamique démographique en
croissance légére et réguliere depuis les années 70.

Faiblesses et contraintes

1 Une population |égérement vieillissante, au méme niveau que la moyenne
départementale et Iégérement inférieure a la moyenne nationale ;
Un potentiel d'extension de l'urbanisation réduit ;
Le mor c el lubanisatidn antiennd constituée de nombreux hameaux séparés
par des contraintes topologiques et hydrographiques ; une urbanisation récente diffuse
effectuée sans logique territoriale ;

1 Des circulations rapides qui traversent les hameaux sans réelle alternative en matiére
d'infrastructure ;

1 Une activité économique limitée ;
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1 Une part importante de résidences secondaires et une vacance importante au sein du

hameaudeLa Paill ette ™ prendre en compte dans |

La volonté communale

Ayant connaissance des atouts et faiblesses de leur territoire, le Conseil Municipal a retenu

les enjeux et besoins suivants :

T En mati re doéurbanisation, dans | a mesure o0%
étalement urbain trop important, susceptible de menacer la pérennité des espaces
naturels et du foncier agricole, le projet communal vise a densifier les hameaux par
comblement des dents creuses existantes. Le bourg de La Paillette, ou se concentre
la majorit® des services de |l a commune (nhot al
Cependant, du f ait édanaiéera Ld Paillettelm&mediéspnoahasi b i | i t
secteurs du Pavillon, du Moulin et du Pré de Boisse devraient concentrer la plupart des
nouveaux | ogements ° produire. LOobjectif est
et do6®qui pement etératoire communahn Urte @tession estlégalement
en cours au Serre de Tur c, qguodi l convient de
projet.

T Pour s 6 a dnatgqux dercroissance annuel moyen (TCAM) démographique de
0,7% (conforme ° | 6apc®eins iPbms edu aRIxH en cour s
ainsi atteindre 387 habitants en 2030, un logement par an sera nécessaire. Conjugué
au desserrement des m®nages, rendant n®cessa
également a seule fin de stabiliser la population, ce sont ainsi un peu plus de 2

logements par an, soit 28 logements a mettre a disposition entre 2018 et 2030.

1 Le Conseil Municipal souhaite offrir une diversité de logements adaptés a chacun en
proposant des logements locatifs et de | 6 a ¢ ¢ e s Priowiété. Ladentité rurale du
territoire doit étre protégée en évitant! 6 i mpl ant at i on eéenaehgrsdesnds c ol

réaffectations de corps de fermes, mais veut néanmoins favoriser | 6 Habi t at Den:
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Individuel faf i n doéopti miser lerivisaggy la ioduatian def petiisc i e r et

collectifs et de maisons individuelles mitoyennes.

T Que ce soit en termeauspdrbacté¢ ¢ a’” shat ®@ubuure,l ¢
Commune de MONTJOUX bénéficie du f or t t anent dedlad Gmmung e
limitrophe de Dieulefit. Léactivit® ®conomique sur | e terr
de diverses entreprises, doartisans, doexpl oi
et services de proximité. Afin de répondre & une demande actuelle et anticiper les
besoins a venir, la municipalité souhaite encourager | 6 ®t a b | ides roevetiesn t

activités.

A La Commune attache une importance particuliere a son patrimoine bati ancien et
pittoresque, tleeTenple, deuChatehud IEsdalvairss..eCe patrimoine bati
doitétr e conser v®. De m° me, l e conseil muni ci pe
MONTJOUX en portant une attention particuli re

nouveaux batiments.

A Lébam®nagement actuel des espaces publiscs de
de La Paillette et Montjoux est a améliorer pour une meilleure appropriation par les
usagers. Le Conseil Municipal méne une réflexion sur la qualité de ces espaces
stratégiques. De méme, les espaces ouverts privés au sein des tissus batis doivent
participent a la qualité urbaine et paysagére de la commune. Une meilleure articulation

entre les frontages publics et privés est souhaitée par le Conseil Municipal.

A En termes de mobilit®, | e Conseil Municipal
des cheminements doux et des liaisons entre les différentes zones urbanisées, afin
déoam®l i orer | es c etncyckables entres harpeau®.t Le mairdgien et
|l 6entretien des <chemins et sentiers communa
mobilité douce, et profter ont ° | 6 am®l i or at iéeaux spatsdedbof f r e
pleine nature sur le territoire communal. La c¢r ®ati on doéun chemi nemer

la vallée agricole, entre Montjoux, Barjol et La Paillette, est projetée dans ce but. Le

1 Sujet a débat en Conseil Municipal
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rachat par la Mairie du chemin piétonnier « Hubert Chauvin » au Serre de Turc est

également souhaité.

A Afin de permettre ° | 6activit® agricole de pe
municipal souhaite conservere n |, autant gue faire se peut, les parcelles agricoles
et limiter la consommation fonciere de ces espaces au strict minimum. Le Plan de
Prévention des Risques Inondation du Lez et de ses affluents protége de fait une
grande part des terres eagripultuceidbit@eesencausmgéé a ¢ o mm
sur | e territoire, et soutenue dédivérsifiGatdme | | e c
de | 6 a deventd dire@te des produits locaux.

A Le Consei l munici pal est favorabl e N | a mi
renouvelables, dans la mesure ou ces installations ne compromettent pas la qualité
des paysages naturels et bétis. Une initiative citoyenne de centrale villageoise est en
cours, qui permettra la mise en commun des moyens disponibles. L6 usage du
photovoltaique en toiture, d s | o r sdégradedpas la qualité architecturale ni
| 6aut hent ietdu pay®age doit do@rtétre appuyé.

A Lbenvironnement natur el est au cliur du pr oj
biodiversité. La protection et la préservation du potentiel biologique des rives des
rivieres apparaissent comme une nécessité. De méme, la gestion raisonnée des
boi sement s doit °tre soutenue dans | e cadr

développement durables du territoire.

A Le Conseil municipal précise vouloir valoriser son patrimoine naturel, ses espaces

(@}

boisés, ses éléments paysagers remarguables, et ainsi conforter |
facteurs dbéattrait et de.léRcheminode papdommées, de | a
les sentiers pédestres et la sécurisation de cheminements cyclables, qui permettraient

de promouvoir le tourisme vert, sont donc un objectif prioritaire, de méme que la mise

en valeur des cours dbéeau, bien que | e PPRIi

proximité de ceux-ci.

Ces enjeux et besoins ont permisladéfini t i on du Projet d6éAm®nagement

Durables, et de ses orientations.
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PROJET AMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DURABLES

ArticleL151-5 du code de | Gurbani sme

« Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables définit :

1) Les orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme,
de paysage, de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de

préservation ou de remise en bon état des continuités écologiques ;

2) Les orientations générales concernant I'habitat, les transports et les déplacements, les
réseaux d'énergie, le développement des communications numeériques, I'équipement
commercial, le développement économique et les loisirs, retenues pour I'ensemble de

I'établissement public de coopération intercommunale ou de la commune

Il fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre

I'étalement urbain. [»é ]

Le Projet d6Am®nagement et de D®vel oppement Dur a
a tous les citoyens , gui per met un d®bat clair au Consei

opposable aux tiers.

Le PADD de Montdjuo uPxL,U,” elsdi npsrtogret ® ° | 6horizon 21
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Axe 1: MONTJOUX, une commune au caractere rural souhaitant
encadrer son développement urbain et démographique, dans une

optiqgue doéam®nagement soutenable d

V Constat Compte-tenu du relatif vieillissement de la population sur la période 2008-
2013 et du phénomene de desserrement des ménages constaté sur la Commune,
la municipalité souhaite mettre a disposition davantage de logements pour assurer

une croissance maitrisée de la population.

V Orientation 1. 1 Favoriser le renouvellement de la population et le maintien de
toutes | es g®n®r at i o n soffre diversifi@caep adapgéa en
logements. Léaccent est n®anmoi ns mi slLeprojet |
commun al est de per mettre ®gal ement I

|l ogements, avec |l a gmnssibilit® dbéavoir

V Constat Afin de préserver les espaces naturels et le foncier agricole, il est

n®cessaire déopti miser | 6 ut existaneaet imitex d e | ¢

| 6 ®t al ement ur bain

V Orientation 1.2 R®f | ®c hi r | 6Burbani sati on du

terri

densi ficati on me s ura®e,mea@t ami hi ib®amnt ef 6 ®t

débespaces ~ forts enjeux agricoles ou

creuses, favoriserlar ® habi | i t at i encouraher aihvéstries lsgenzents |,

hatur

vacants, et réfléchir a une extension urbaine mesurée permettant d 6 af f i r mer e

conforter le village de la Paillette commep* |l e de services et
proximité sur le territoire communal. L 6abitat Dense Individuel?> est le type
déur bani sat i obha Commpne iingistel s@rgla elonté de conserver

|l 6identi t® rurale du territoire et s o

2 Sujet a débat en Conseil Municipal

do G
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collectifs, au profit de petites constructions de type R+1 voire R+2, qui seront plus
en accord avec son projet. La consommation fonciere est limitée a XX ha® en

dehors de la partie actuellement urbanisée.

V Constat La Commune attache une importance particuliére a son patrimoine bati
ancien et pitt or e slgTemple, ld¢ Ghateau, lgsulaxoird, étd=Qel i s e,
patrimoine béati doit étre conservé. De méme, le conseil municipal souhaite
pr ®ser ver | MONTIOUX ent @rtard eine attention particuliere a
Il 6i nt ®g r actuiale des mouvedux katiments et a la qualité des espaces
publics.

V Orientation 1.3Ldarchi aecttorpepde | 0identit® doéune
i mportant de pr®server | 6aspect des boti s
patri moni al, l e cas ®ch®ant de | es mettre
cohérente et respectueuse des nouvelles constructions aux tissus urbains anciens.
€ cette fin, il convient dé®tablir un r gle
caractéristiques architecturales des tissus batis tout en laissant la possibilité de
batir des écoconstructions et de réhabiliter les constructions pour les rendre moins
énergivores. Réfléechir a | 6 am®I| i orati on des espaces O0OUV¢

comme supports de convivialité et de qualité paysagére.

V ConstatLéactivit® ®conomique sur | e territoire
entreprises, ddéarti sans, doexpl oitaet s agr

services de proximité.

V Orientation 1.4 Afin de répondre a une demande actuelle et anticiper les besoins
venir, | a municipalit® 1insi st ationsder | a n
nouvelles activités, et not amme nt comiMeacestet de sarvicés,de d e

proximité au sein des tissus urbains existants.

3 Information a compléter avant débat, suite aux travaux a venir sur les OAP, réglement et zonage. Sujet

a débat en Conseil Municipal

10
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V Constat Qu e ce soit en t er mes d 6 ta decsandé ou |l a c
d 6 ®d u c atommune de MONT@OUX bénéficedu f ort taux doé®qui

Dieulefit. Néanmoins, le Conseil Municipal souhaite que les équipements et

services communausx, not amme ngoient dl&@ED dur habitants de la
Commune afin dbéassurer |l eur p®rennit® et daé
communal.

V Orientation 1.5 Maintenir et faire vivre | 0 ® aqoi Icanstitue un argument non
négligeable pour attirer les jeunes meénages sur la commune, et pour la vie
villageoise. Met t re en place un phasage de | dur ban]
avecle projetde d®vel oppement de | a commune, afin

les nouveaux ménages.

V Constat La Commune de MONTJOUX est constituée de plusieurs hameaux et
écarts, et le réseau communal de routes et chemins s 6or gani se de mani
desservir | 0ensemble des secteurs bOtis du
déal ternatives ~ | a voiftruerienaexi sltdoeunsta gsu rd el
douce comme levier de développement durable et isolant les personnes non
équipées ou non aptes a conduire. La Commune ne bénéficie pas de
cheminements doux clairement balisés tels que des pistes cyclables et sentiers
pédestres permettant de relier efficacement les différents pbles importants de la

commune en dehors doéun cadre de | oisir.

V Orientation 1.6 Garantir la sécurité des déplacements par des aménagements
adéquats, favoriser les déplacements doux et le covoiturage. Préserver et

entretenir les chemins ruraux, de randonnée et les sentiers pédestres, notamment

travers | a hanm@ment & traversdadvaliée agricole. Améliorer
| 6accessi bil iesp@estkeéguiptnidiiRs pablics urbains.
V Constat A | 6heur e de I a d®mat aii la|l i d dtuis@rg e et

télécommunications v a cont i nteeeet peu eonstiuraun tevieo de

développement pour la commune.

V Orientation 1.7 Permettre le développement des communications numériques
pour au gatedititéde lalkconmune vis-a-vis des professions pouvant en

bénéficier.

11
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Synthese

La carte de synthése (page suivante) illustre les enjeux en termes de développement urbain

et démographique, et de mobilité.

La centralité de La Palillette en feral e support privil ®gi ® de I
développementaf in dbéen renforcer l 6attractivit®.
Paillette, mais par manque de disponibilité fonciére les lieux-dits du Moulin, de Barjol, du Pré
deBoisse et du Pavill on apparaissent comme | es

territoire communal.

12
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Légende :

Urbaniser les dents creuses et fonds de parcelles ciblées.
Réhabiliter I'existant et investissir les logements vacants

- Limiter I'étalement urbain

Améliorer les espaces publics

Affirmer et conforter le village de la Paillette comme péle de services et
d’équipement de proximité sur le territoire communal

@ Préserver I'aspect des batis existants qui présentent un intérét patrimonial

Garantir la sécurité des déplacements par des aménagements adéquats,
favoriser les déplacements doux et le covoiturage. Préserver et entretenir
les chemins ruraux, de randonnée et les sentiers pédestres

| g

~— Créer un cheminement a travers la vallée agricole

Zones boisées

«———— Axes routiers majeurs

14
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Axe 2 : MONTJOUX, un patrimoine naturel, agricole et paysager a

préserver et a valoriser

V Constat:LO6activit® agricole est une activit® ®co
de MONTJOUX. La commune compte dix exploitants dont le siege se trouve sur le
territoire communal. Des espaces propres a cette activité y sont donc associés, et il

convient de les conserver dans la mesure du possible.

V Orientation 2.1 Ma i n t activitéragritole et permettre sa diversification. Conserver
des espaces agricoles en suffisance et pern
agricoles dans |l es sitaensindee’s2 | 6i mpact paysager

V Constat La commune de MONTJOUXb ®n ®f i ci e dOéun paysage r ema
cbnes de vue intéressants, des espaces boisés, des reliefs offrant de nombreux
panoramas, et une urbanisation dense dans sa majorité qui a permis de limiter au

maximum le mitage.

V Orientation22Pr ®s er ver | Oeararal éedatcommante enréétant de fermer
les principaux cones de vues. R®f | ®c hir | 6ur banipaysagéieden pour
gualit® et soucieuse de | 6environnement | ocal

V Constat L énveloppe urbaine des différents hameaux et écarts de MONTJOUX se

trouvent tous a proximité immeédiate des espaces boisés.

V Orientation 2.3 Respecter les lisiéres entre espaces urbains et les espaces boisés afin
de se préserver des risques notamment liés aux incendies. Encadrer une gestion
raisonnée des boisements et conserver les voies de desserte forestiére. Assurer la
préservation des boisements remarquables, a travers une liste des éléments a

préserver.

V Constat La commune de MONTJOUX bénéficie de zones a intérét écologique telles
qguedeuxZones Naturelles doél nt ®r °desypeR&twmeidst i ques

type 2, se superposant en partie et couvrant la grande part Sud-Ouest de la commune.

15
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Les c ourconstituéne @au ailleurs des corridors et réservoirs de biodiversité

importants.

V Orientation 2.4 Préserver et améliorer la biodiversité sur le territoire communal en
identifiant les zones a enjeu naturel et écologique. Repérer les potentielles continuités

écologiques intra-communales et remettre en état les existantes.

V Constat La volonté de développer les activités touristiques sur le territoire communal
est importante aux yeux du Conseil municipal, mais la volonté de préserver la
bi odi ver si medt GeHdewsx spedtyg ree lsemblent pas incompatibles dans le
cas de figure présent.

V Orientation 2.5 Aménager et entretenir les sentiers pédestres, chemins de randonnée

etcheminsrurauxpour favoriser | e ¢ tourisme vert e,
naturel. Mettre en valeurlesbordsdes cour s de&sdutpanin olnaet | 6er
sentes, voire la création de chemins pédest r es et | 6am®nagement | ®g

Soutenir le développement du tourisme cyclable en balisant les cheminements doux.

V Constat Le Conseil muni ci pal souhai t eénefgiassvor i ser
renouvelables, en permettant la présence de photovoltaique,d 6 ® od ti echd hyedr ol i en

installations individuelles sur son territoire.

V Orientation26Li mi t er | 6i nmpeascti nppaywddmdri ons de produ
repérant les zones au caractére paysager et naturel fort, ai n s i que | e DboOt I

architectural et patrimonial.

Synthese

La carte de synthése (page suivante) illustre les enjeux liés aux espaces naturels et agricoles
sur le territoire communal, ainsi que les enjeux liés au tourisme.

16
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Légende :
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Maintenir 'activité agricole et permettre sa diversification.
Conserver des espaces agricoles en suffisance et permettre I'implantation de
constructions agricoles dans les sites ou I'impact paysager sera moindre

Encadrer une gestion raisonnée des boisements et conserver les voies de des-
serte forestiére. Assurer la préservation des boisements remarquables, a tra-
vers une liste des éléments a préserver.

Respecter les lisiéres entre espaces urbains et les espaces boisés afin de se
préserver des risques notamment liés aux incendies

Préserver I'aspect naturel et rural de la commune en évitant de fermer les prin-
cipaux cones de vues. Réfléchir I'urbanisation pour une insertion paysagere de
qualité et soucieuse de I'environnement local.

Repérer les potentielles continuités écologiques intra-communales et remettre
en état les existantes.

Points de fragilité de la trame verte et bleue

Aménager et entretenir les sentiers pédestres, chemins de randonnée et che-
mins ruraux pour favoriser le « tourisme vert », respectueux de I'environnement
naturel. Soutenir le développement du tourisme cyclable en balisant les che-
minements doux.

Mettre en valeur les bords des cours d’eau par la restitution et I'entretien des
sentes, voire la création de chemins pédestres et 'aménagement |éger des
berges.

Zones Naturelles d’Intérét Ecologique Faunistique et Floristique (ZNIEFF)

18
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