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ÉLÉMENTS DE CONTEXTE 

 
Sur la base de lôanalyse de lô£tat des Lieux, les « points forts » et les « points faibles » du 
territoire communal sont les suivants : 
 

Atouts 

¶ Un patrimoine naturel riche et varié, b®n®ficiant dôun climat m®diterran®en temp®r® par 

son cadre montagnard ; 

¶ Un terroir varié, en grande partie en agriculture biologique, et dont la spécificité réside 

dans la culture de la lavande, à la fois plus-value économique et créatrice de 

paysages ; 

¶ De nombreuses perspectives paysagères permises par la géographie de la commune ; 

¶ Un territoire b®n®ficiant dôune identit® historique et culturelle ; 

¶ Un cadre villageois préservé ; 

¶ Un tissu bâti structuré en hameaux avec un bourg central concentrant les services ; 

¶ Un patrimoine bâti original ; 
 

¶ Une tradition dôaccueil et de convivialité, avec une dynamique démographique en 
croissance légère et régulière depuis les années 70. 

 

Faiblesses et contraintes 

¶ Une population légèrement vieillissante, au même niveau que la moyenne 

départementale et légèrement inférieure à la moyenne nationale ; 

¶ Un potentiel d'extension de l'urbanisation réduit ; 

¶ Le morcellement de lôurbanisation ancienne constituée de nombreux hameaux séparés 

par des contraintes topologiques et hydrographiques ; une urbanisation récente diffuse 

effectuée sans logique territoriale ; 

¶ Des circulations rapides qui traversent les hameaux sans réelle alternative en matière 

d'infrastructure ; 

¶ Une activité économique limitée ; 
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¶ Une part importante de résidences secondaires et une vacance importante au sein du 

hameau de La Paillette ¨ prendre en compte dans lô®quilibre d®mographique. 

La volonté communale 

Ayant connaissance des atouts et faiblesses de leur territoire, le Conseil Municipal a retenu 

les enjeux et besoins suivants : 

¶ En mati¯re dôurbanisation, dans la mesure o½ le conseil municipal souhaite ®viter un 

étalement urbain trop important, susceptible de menacer la pérennité des espaces 

naturels et du foncier agricole, le projet communal vise à densifier les hameaux par 

comblement des dents creuses existantes. Le bourg de La Paillette, où se concentre 

la majorit® des services de la commune (notamment lô®cole) est le secteur prioritaire. 

Cependant, du fait dôune faible disponibilité foncière à La Paillette même, les proches 

secteurs du Pavillon, du Moulin et du Pré de Boisse devraient concentrer la plupart des 

nouveaux logements ¨ produire. Lôobjectif est dôaffirmer et conforter ce p¹le de services 

et dô®quipement de proximit® sur le territoire communal. Une extension est également 

en cours au Serre de Turc, quôil convient de prendre en compte dans la d®finition du 

projet. 

¶ Pour sôadapter ¨ un taux de croissance annuel moyen (TCAM) démographique de 

0,7% (conforme ¨ lôancien PLH et aux pr®visions du PLH en cours dô®laboration) et 

ainsi atteindre 387 habitants en 2030, un logement par an sera nécessaire. Conjugué 

au desserrement des m®nages, rendant n®cessaire la cr®ation dôun logement par an 

également à seule fin de stabiliser la population, ce sont ainsi un peu plus de 2 

logements par an, soit 28 logements à mettre à disposition entre 2018 et 2030. 

¶ Le Conseil Municipal souhaite offrir une diversité de logements adaptés à chacun en 

proposant des logements locatifs et de lôaccession ¨ la propriété. Lôidentité rurale du 

territoire doit être protégée en évitant lôimplantation de grands collectifs en dehors des 

réaffectations de corps de fermes, mais veut néanmoins favoriser lôHabitat Dense 
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Individuel 1afin dôoptimiser lôemploi du foncier et envisager la production de petits 

collectifs et de maisons individuelles mitoyennes. 

¶ Que ce soit en termes dôacc¯s ¨ la culture, au sport, ¨ la sant® ou ¨ lô®ducation, la 

Commune de MONTJOUX bénéficie du fort taux dô®quipement de la commune 

limitrophe de Dieulefit. Lôactivit® ®conomique sur le territoire communal est constitu®e 

de diverses entreprises, dôartisans, dôexploitants agricoles, et de quelques commerces 

et services de proximité. Afin de répondre à une demande actuelle et anticiper les 

besoins à venir, la municipalité souhaite encourager lô®tablissement de nouvelles 

activités. 

Á La Commune attache une importance particulière à son patrimoine bâti ancien et 

pittoresque, tels que lôEglise, le Temple, le Château, les lavoirs... Ce patrimoine bâti 

doit être conserv®. De m°me, le conseil municipal souhaite pr®server lôidentit® de 

MONTJOUX en portant une attention particuli¯re ¨ lôint®gration architecturale des 

nouveaux bâtiments. 

Á Lôam®nagement actuel des espaces publics de la commune au sein des tissus b©tis 

de La Paillette et Montjoux est à améliorer pour une meilleure appropriation par les 

usagers. Le Conseil Municipal mène une réflexion sur la qualité de ces espaces 

stratégiques. De même, les espaces ouverts privés au sein des tissus bâtis doivent 

participent à la qualité urbaine et paysagère de la commune. Une meilleure articulation 

entre les frontages publics et privés est souhaitée par le Conseil Municipal. 

Á En termes de mobilit®, le Conseil Municipal souhaite mener une r®flexion sur lôusage 

des cheminements doux et des liaisons entre les différentes zones urbanisées, afin 

dôam®liorer les connexions pi®tonnes et cyclables entre hameaux. Le maintien et 

lôentretien des chemins et sentiers communaux devront permettre dôam®liorer la 

mobilité douce, et profiteront ¨ lôam®lioration de lôoffre touristique liée aux sports de 

pleine nature sur le territoire communal. La cr®ation dôun cheminement doux ¨ travers 

la vallée agricole, entre Montjoux, Barjol et La Paillette, est projetée dans ce but. Le 

                                                

1 Sujet à débat en Conseil Municipal 
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rachat par la Mairie du chemin piétonnier « Hubert Chauvin » au Serre de Turc est 

également souhaité. 

Á Afin de permettre ¨ lôactivit® agricole de persister sur le territoire communal, le Conseil 

municipal souhaite conserver en lô®tat, autant que faire se peut, les parcelles agricoles 

et limiter la consommation foncière de ces espaces au strict minimum. Le Plan de 

Prévention des Risques Inondation du Lez et de ses affluents protège de fait une 

grande part des terres exploit®es de la commune. Lôagriculture doit être encouragée 

sur le territoire, et soutenue ¨ lô®chelle communale par la possibilit® de diversification 

de lôactivit® et de vente directe des produits locaux. 

Á Le Conseil municipal est favorable ¨ la mise en place de sources dô®nergie 

renouvelables, dans la mesure où ces installations ne compromettent pas la qualité 

des paysages naturels et bâtis. Une initiative citoyenne de centrale villageoise est en 

cours, qui permettra la mise en commun des moyens disponibles. Lôusage du 

photovoltaïque en toiture, d¯s lors quôil ne dégrade pas la qualité architecturale ni 

lôauthenticit® du b©ti et du paysage, doit donc être appuyé. 

Á Lôenvironnement naturel est au cîur du projet communal de pr®servation de la 

biodiversité. La protection et la préservation du potentiel biologique des rives des 

rivières apparaissent comme une nécessité. De même, la gestion raisonnée des 

boisements doit °tre soutenue dans le cadre du projet dôam®nagement et de 

développement durables du territoire. 

Á Le Conseil municipal précise vouloir valoriser son patrimoine naturel, ses espaces 

boisés, ses éléments paysagers remarquables, et ainsi conforter lôun des principaux 

facteurs dôattrait et de d®veloppement de la commune. Les chemins de randonnées, 

les sentiers pédestres et la sécurisation de cheminements cyclables, qui permettraient 

de promouvoir le tourisme vert, sont donc un objectif prioritaire, de même que la mise 

en valeur des cours dôeau, bien que le PPRi limite les possibilit®s dôam®nagement ¨ 

proximité de ceux-ci. 

 

Ces enjeux et besoins ont permis la définition du Projet dôAm®nagement et de D®veloppement 

Durables, et de ses orientations.  
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PROJET DôAMÉNAGEMENT ET DE 

DÉVELOPPEMENT DURABLES 

 

Article L151-5 du code de lôurbanisme  

« Le Projet d'Aménagement et de Développement Durables définit :  

1) Les orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, 

de paysage, de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de 

préservation ou de remise en bon état des continuités écologiques ; 

2) Les orientations générales concernant l'habitat, les transports et les déplacements, les 

réseaux d'énergie, le développement des communications numériques, l'équipement 

commercial, le développement économique et les loisirs, retenues pour l'ensemble de 

l'établissement public de coopération intercommunale ou de la commune 

Il fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de l'espace et de lutte contre 

l'étalement urbain. [é] ». 

Le Projet dôAm®nagement et de D®veloppement Durables est un document simple accessible 

à tous les citoyens, qui permet un d®bat clair au Conseil Municipal. Le PADD nôest pas 

opposable aux tiers.  

Le PADD de Montjoux, ¨ lôinstar du PLU, est projet® ¨ lóhorizon 2030. 
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Axe 1 : MONTJOUX, une commune au caractère rural souhaitant 

encadrer son développement urbain et démographique, dans une 

optique dôam®nagement soutenable du territoire 

 

V Constat Compte-tenu du relatif vieillissement de la population sur la période 2008-

2013 et du phénomène de desserrement des ménages constaté sur la Commune, 

la municipalité souhaite mettre à disposition davantage de logements pour assurer 

une croissance maîtrisée de la population. 

V Orientation 1. 1 Favoriser le renouvellement de la population et le maintien de 

toutes les g®n®rations en sôappuyant sur une offre diversifiée et adaptée en 

logements. Lôaccent est n®anmoins mis sur lôaccueil de jeunes m®nages. Le projet 

communal est de permettre ®galement lôaccession ¨ la propri®t® de petits 

logements, avec la possibilit® dôavoir un jardin. 

V Constat Afin de préserver les espaces naturels et le foncier agricole, il est 

n®cessaire dôoptimiser lôutilisation de lôenveloppe urbaine existante et limiter 

lô®talement urbain. 

V Orientation 1.2 R®fl®chir lôurbanisation du territoire en poursuivant une 

densification mesur®e, et en limitant lô®talement afin dô®viter la consommation 

dôespaces ¨ forts enjeux agricoles ou naturels. Privil®gier lôurbanisation des dents 

creuses, favoriser la r®habilitation de lôexistant, encourager à investir les logements 

vacants, et réfléchir à une extension urbaine mesurée permettant dôaffirmer et 

conforter le village de la Paillette comme p¹le de services et dô®quipement de 

proximité sur le territoire communal. LôHabitat Dense Individuel2 est le type 

dôurbanisation ¨ privil®gier. La Commune insiste sur la volonté de conserver 

lôidentit® rurale du territoire et souhaite donc ®viter lôimplantation de grands 

                                                

2 Sujet à débat en Conseil Municipal 
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collectifs, au profit de petites constructions de type R+1 voire R+2, qui seront plus 

en accord avec son projet. La consommation foncière est limitée à XX ha3 en 

dehors de la partie actuellement urbanisée. 

V Constat La Commune attache une importance particulière à son patrimoine bâti 

ancien et pittoresque, tels que lôEglise, le Temple, le Château, les lavoirs, etc. Ce 

patrimoine bâti doit être conservé. De même, le conseil municipal souhaite 

pr®server lôidentit® de MONTJOUX en portant une attention particulière à 

lôint®gration architecturale des nouveaux bâtiments et à la qualité des espaces 

publics. 

V Orientation 1.3 Lôarchitecture participe de lôidentit® dôune commune. Il est donc 

important de pr®server lôaspect des b©tis existants qui pr®sentent un int®r°t 

patrimonial, le cas ®ch®ant de les mettre en valeur, et sôassurer de lôint®gration 

cohérente et respectueuse des nouvelles constructions aux tissus urbains anciens. 

ê cette fin, il convient dô®tablir un r¯glement permettant de prendre en compte les 

caractéristiques architecturales des tissus bâtis tout en laissant la possibilité de 

bâtir des écoconstructions et de réhabiliter les constructions pour les rendre moins 

énergivores. Réfléchir à lôam®lioration des espaces ouverts publics et priv®s, 

comme supports de convivialité et de qualité paysagère.  

V Constat Lôactivit® ®conomique sur le territoire communal est constitu®e de diverses 

entreprises, dôartisans, dôexploitants agricoles, et de quelques commerces et 

services de proximité.  

V Orientation 1.4 Afin de répondre à une demande actuelle et anticiper les besoins 

¨ venir, la municipalit® insiste sur la n®cessit® dôencourager lôinstallation de 

nouvelles activités, et notamment dôartisanat, de commerces et de services de 

proximité au sein des tissus urbains existants.  

 

                                                

3 Information à compléter avant débat, suite aux travaux à venir sur les OAP, règlement et zonage. Sujet 

à débat en Conseil Municipal 
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V Constat Que ce soit en termes dôacc¯s ¨ la culture, de sport, de santé ou 

dô®ducation, la Commune de MONTJOUX bénéficie du fort taux dô®quipement de 

Dieulefit. Néanmoins, le Conseil Municipal souhaite que les équipements et 

services communaux, notamment lô®cole, soient adaptés aux habitants de la 

Commune afin dôassurer leur p®rennit® et dôanticiper le projet de d®veloppement 

communal.  

V Orientation 1.5 Maintenir et faire vivre lô®cole qui constitue un argument non 

négligeable pour attirer les jeunes ménages sur la commune, et pour la vie 

villageoise. Mettre en place un phasage de lôurbanisation nouvelle, en coh®rence 

avec le projet de d®veloppement de la commune, afin dôaccueillir progressivement 

les nouveaux ménages. 

V Constat La Commune de MONTJOUX est constituée de plusieurs hameaux et 

écarts, et le réseau communal de routes et chemins sôorganise de mani¯re ¨ 

desservir lôensemble des secteurs b©tis du territoire communal. Cependant peu 

dôalternatives ¨ la voiture existent sur le territoire, freinant lôusage de la mobilit® 

douce comme levier de développement durable et isolant les personnes non 

équipées ou non aptes à conduire. La Commune ne bénéficie pas de 

cheminements doux clairement balisés tels que des pistes cyclables et sentiers 

pédestres permettant de relier efficacement les différents pôles importants de la 

commune en dehors dôun cadre de loisir. 

V Orientation 1.6 Garantir la sécurité des déplacements par des aménagements 

adéquats, favoriser les déplacements doux et le covoiturage. Préserver et 

entretenir les chemins ruraux, de randonnée et les sentiers pédestres, notamment 

¨ travers la cr®ation dôun cheminement à travers la vallée agricole. Améliorer 

lôaccessibilit® des PMR aux espaces et équipements publics urbains. 

V Constat A lôheure de la d®mat®rialisation et du t®l®travail, lôusage des 

télécommunications va continuer de sôaccro´tre et peut constituer un levier de 

développement pour la commune. 

V Orientation 1.7 Permettre le développement des communications numériques 

pour augmenter lôattractivité de la commune vis-à-vis des professions pouvant en 

bénéficier. 
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Synthèse 
 

La carte de synthèse (page suivante) illustre les enjeux en termes de développement urbain 

et démographique, et de mobilité. 

La centralité de La Paillette en fera le support privil®gi® de lôurbanisation nouvelle et du 

développement afin dôen renforcer lôattractivit®. Lôhabitat sôimplantera prioritairement sur la 

Paillette, mais par manque de disponibilité foncière les lieux-dits du Moulin, de Barjol, du Pré 

de Boisse et du Pavillon apparaissent comme les secteurs dôaccueil les moins contraints du 

territoire communal. 
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Légende :   
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Axe 2 : MONTJOUX, un patrimoine naturel, agricole et paysager à 

préserver et à valoriser 

 

V Constat : Lôactivit® agricole est une activit® ®conomique importante pour la commune 

de MONTJOUX. La commune compte dix exploitants dont le siège se trouve sur le 

territoire communal. Des espaces propres à cette activité y sont donc associés, et il 

convient de les conserver dans la mesure du possible. 

V Orientation 2.1 Maintenir lôactivité agricole et permettre sa diversification. Conserver 

des espaces agricoles en suffisance et permettre lôimplantation de constructions 

agricoles dans les sites o½ lôimpact paysager sera moindre. 

V Constat La commune de MONTJOUX b®n®ficie dôun paysage remarquable, avec des 

cônes de vue intéressants, des espaces boisés, des reliefs offrant de nombreux 

panoramas, et une urbanisation dense dans sa majorité qui a permis de limiter au 

maximum le mitage. 

V Orientation 2.2 Pr®server lôaspect naturel et rural de la commune en évitant de fermer 

les principaux cônes de vues. R®fl®chir lôurbanisation pour une insertion paysagère de 

qualit® et soucieuse de lôenvironnement local.  

V Constat Lôenveloppe urbaine des différents hameaux et écarts de MONTJOUX se 

trouvent tous à proximité immédiate des espaces boisés. 

V Orientation 2.3 Respecter les lisières entre espaces urbains et les espaces boisés afin 

de se préserver des risques notamment liés aux incendies. Encadrer une gestion 

raisonnée des boisements et conserver les voies de desserte forestière. Assurer la 

préservation des boisements remarquables, à travers une liste des éléments à 

préserver. 

 

V Constat La commune de MONTJOUX bénéficie de zones à intérêt écologique telles 

que deux Zones Naturelles dôInt®r°ts Faunistiques et Floristiques de type 1 et une de 

type 2, se superposant en partie et couvrant la grande part Sud-Ouest de la commune. 
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Les cours dôeau constituent par ailleurs des corridors et réservoirs de biodiversité 

importants. 

V Orientation 2.4 Préserver et améliorer la biodiversité sur le territoire communal en 

identifiant les zones à enjeu naturel et écologique. Repérer les potentielles continuités 

écologiques intra-communales et remettre en état les existantes. 

V Constat La volonté de développer les activités touristiques sur le territoire communal 

est importante aux yeux du Conseil municipal, mais la volonté de préserver la 

biodiversit® lôest ®galement. Ces deux aspects ne semblent pas incompatibles dans le 

cas de figure présent.  

V Orientation 2.5 Aménager et entretenir les sentiers pédestres, chemins de randonnée 

et chemins ruraux pour favoriser le ç tourisme vert è, respectueux de lôenvironnement 

naturel. Mettre en valeur les bords des cours dôeau par la restitution et lôentretien des 

sentes, voire la création de chemins pédestres et lôam®nagement l®ger des berges. 

Soutenir le développement du tourisme cyclable en balisant les cheminements doux. 

V Constat Le Conseil municipal souhaite favoriser toutes les sources dôénergies 

renouvelables, en permettant la présence de photovoltaïque, dô®olien et dôhydrolien  en 

installations individuelles sur son territoire.  

V Orientation 2.6 Limiter lôimpact paysager des installations de production dó®nergie en 

repérant les zones au caractère paysager et naturel fort, ainsi que le b©ti dôint®r°t 

architectural et patrimonial. 

 

Synthèse 
 
La carte de synthèse (page suivante) illustre les enjeux liés aux espaces naturels et agricoles 
sur le territoire communal, ainsi que les enjeux liés au tourisme. 
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Légende : 
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